重庆市房地产广告宣传指导意见
（征求意见稿）

[bookmark: _GoBack]为规范房地产广告宣传行为，保护购房者的合法权益，建立公平竞争的房地产广告市场秩序，根据《广告法》、《反不正当竞争法》、《房地产广告发布规定》以及相关法律法规，结合我市房地产广告市场实际，现提出如下指导意见：
第一条 房地产广告必须真实、合法、科学、准确，不得欺骗、误导购房者。
第二条 房地产广告应当坚持正确的导向，不得含有政治敏感性问题及其他不良影响内容，不得利用国家领导人名义或形象进行宣传，不得妨碍社会公共秩序或者违背社会良好风尚，不得含有民族、种族、宗教、性别歧视等内容。
第三条 未取得《商品房预售许可证》不得发布商品房预售广告，不得以“认购”、“预定”、“诚意登记”、“发放会员卡或优惠卡”等方式变相发布商品房预售广告。
第四条 房地产广告应当载明开发企业或代理销售的中介服务机构名称及预售许可证书号。房地产广告宣传的项目名称应当与《商品房预售许可证》批准的项目名称或推广名称一致，不得擅自使用自定项目名称进行广告宣传。
第五条 房地产广告不得使用“国家级”、“最高级”、“最佳”等用语。
第六条 房地产广告不得误读、曲解国家房地产政策，不得含有“火爆热销”、“开盘售罄”等散布房源紧俏的不实内容，不得含有通过炒作“地王”、“楼王”等刺激市场升温内容。
第七条 房地产广告引证的数据、统计资料、文摘、引用语应当真实、准确，表明出处，不得含有未经国务院及其授权部门同意的评比、评选、推荐、上榜等综合性评价内容。
第八条 房地产广告宣传的房源信息应当真实，符合许可销售的数量，宣传的低价（起价）房源、折扣或团购优惠房源应当标明数量和销售现状，不得虚构低价房源、优惠房源误导购房者的购房预期。
第九条 房地产广告关于房屋面积的表述应当是房屋规划确定的面积（建面或套内），不得含有实得面积、拓展面积、赠送面积的内容，不得含有明示或者暗示通过夹层或搭建等形式拓展使用面积的内容。
第十条 房地产广告对房屋户型的宣传应当符合规划设计，不得明示或暗示可以通过违章搭建、私挖乱建等诱导购房者违规改变房屋结构或者改变露台、阳台、地下空间等功能属性。
第十一条 房地产广告不得承诺升值或投资回报，不得含有“赚到”、“回报”、“收益”等变相承诺升值或投资回报的内容，不得含有对未来投资价值或租金收益的预测、预估，不得含有返本销售或变相返本销售的内容。商品房预售广告不得含有直接或间接宣传“售后包租”、“带租约销售”的内容。
综合市场、专业市场、商业街、商业铺面等商业地产广告不得含有入驻意向、入驻商家、战略协作、租赁意向等不确定事项，对市场商业营运的不确定性要有风险提示或警示。
第十二条 房地产广告中不得出现融资或者变相融资的内容，不得含有将成套房屋分割或拆份销售的内容。
第十三条 房地产广告含有提供贷款方式销售商品房的，应当注明提供贷款的银行名称及贷款额度、年期，不得含有首付分期、首付贷等加大购房杠杆的内容。
第十四条 房地产广告对价格的表述应当清楚表示为实际的销售价格，明示价格执行的有效期限。对房屋销售价格享受的折扣、优惠应当准确、清楚、明白，标明享受折扣或优惠的房源、折扣或优惠的具体条件。不得把改变户型规划设计增加的面积计入销售面积，宣传实得（使用）“面积”价格。
第十五条 房地产广告对规划开发范围以外的交通、商业、文化教育设施及其他市政条件的宣传应当真实、准确，符合规划和建设确定的规模、功能、权属，不得将未经竣工验收的交通、商业、文化教育设施及其他市政条件用于广告宣传。
第十六条 房地产广告不得承诺为入住者办理户口、就业、升学（入学）等事项，不得承诺义务教育阶段学校指标，不得含有邻近学校（含幼儿园）、学区房、教育配套等变相宣传教育资源的内容。
第十七条 房地产广告不得含有风水、占卜等封建迷信内容，不得使用“皇室”、“王朝”等宣扬封建色彩的用语。
第十八条 房地产广告不得以项目到达某一具体参照物的所需时间表示项目位置或距离，不得以空中距离表示项目位置。
第十九条 房地产广告中使用的项目位置示意图应当准确、清楚，比例恰当。房地产广告宣传使用建筑设计效果图或者模型图的应当注明，不得利用其它项目的形象、环境作为本项目的效果。
第二十条 房地产广告涉及内部结构、装修装饰的应当真实、准确，对装饰装修材料的品牌、质量、价格应当具体、确定，不得作虚假或引人误解的宣传。
第二十一条 房地产广告对开发范围内容积率、绿化率、公共设施、楼间距的宣传应当与规划一致，不得使用语义不明或无法判断真实品质的表述。
第二十二条 房地产广告不得擅自改变用地性质，商业地产不得含有“公寓”、“行政公馆”、“酒店式公寓”等带有住宅功能的内容，住宅地产不得含有可以用于办公或从事商业活动的内容。
第二十三条 房地产广告以抽奖式有奖销售方式销售房屋的，最高奖以实物、旅游基金、装修基金、房价折扣、其他物品或服务的使用权作为奖励的不得超过5万元。
第二十四条 房地产项目销售现场展示的沙盘、户型模型、样板房等应当真实准确、比例恰当，不得利用沙盘、户型模型、样板房等进行虚假宣传。
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